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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa muun muassa
datakeskusrakennuksia ja energiahuoltoon liittyvia rakennuksia. Lisaksi alueelle saa

rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia oheistoimintoja, kuten jaahdytysratkaisuja, =D
varavoimalaitoksia ja niiden vaatimia polttoainevarastoja, seka teknisen huollon
rakennuksia. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja enintaan —- —
10% tontille rakennettavasta rakennusoikeudesta. - s-1 -
L. - ]
Lahivirkistysalue.
et |
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa L vt

sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa hulevesien kéasittelyn vaatimia rakenteita. Alueen
toteutuksessa tulee varmistaa, etta hulevesi- ja pintatulvareitilla vesi paasee virtaamaan
esteetta alueen lapi virkistysalueella sijaitseviin hulevesijarjestelmiin.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle ei saa sijoittaa polttoainevarastoja tai varavoimalaitoksia.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala. Alueelle saa sijoittaa matkaviestinverkon mastoja.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa maisemavalleja tonttiliittyméan
nakemaalueet huomioon ottaen.

Hulevesien viivytykseen ja poisjohtamiseen tarkoitettu alueen osa. Viivytysrakenteen
suunnitellussa on kiinnitettava erityista huomiota purkuvirtaamaan luonnonuomien ja
Ankeriasjarven suuntaan tulvariskien hillitsemiseksi. Sijainti on ohjeellinen.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa ajoyhteyden alittava rumpu luontoarvojen ja
piennisakkaiden likkumisen turvaamiseksi.

Alueen 0sa, jolle voidaan sijoittaa hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn liittyvia rakenteita
ja laitteita. Sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitti, sijainti on ohjeellinen.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa, sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita kéyttden kotimaisia
luonnonlajeja tonttilittyman nakemaalueet huomioon ottaen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavyéhyke.
Luiskat tulee toteuttaa niin, etta niihin pystyy istuttamaan puustoa. Alue tulee maisemoida
virkistyskaytto ja luontoarvot huomioon ottaen kayttaen kotimaisia luonnonlajeja.
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Katu.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puusto tulee sailyttaa tai hoitaa sita niin, etta lito-oravan
pesapuut, niita suojaavat puut seka ruokailemisen ja likkumisen kannalta riittava puusto
sailytetaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jonka luontoarvojen
ominaispiirteiden sailyminen ja vesitalous tulee turvata alueen kayt6ssa ja
suunnittelussa. Kohteiden yksityiskohtaisemmat kuvaukset ovat kaavaselostuksen
litteena.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 ap/2000 datakeskushallin ja vastaavan tilan kerrosalanelidmetria
- 1 ap/200 varastotilan kerrosalanelidmetrid

- 1 ap/100 teollisuustilan kerrosalanelidmetria

- 1 ap/80 toimistotilan kerrosalaneliémetria

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 pp/4000 datakeskushallin ja vastaavan tilan kerrosalaneliémetria
- 1 pp/1000 teollisuustilan kerrosalanelidmetria

- 1 pp/80 toimistotilan kerrosalaneliémetria

Pyadrapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Véahintaan 30 %
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Merkityn rakennusoikeuden lisaksi toteutettavien rakenteellisten pysakaintitilojen tai
sisaisten teknisten kerrosten kerrosalat eivat mitoita auto- ja pyorapaikkoja.

Korttelialueella tulee jarjestaa ja sallia ajoyhteydet seka pelastustiet muodostettaville
tonteille. Ajoyhteydet ja pelastustiet tulee yhteensovittaa likenteellisesti toimivaksi
kokonaisuudeksi.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan,
korkeudeltaan ja varitykseltaan yhtenainen, laadukas ja maisemaan sopiva kokonaisuus.
Rakennusten ja rakennelmien varityksessa tulee kayttaa luonnonymparistoon sopivia
murrettuja savyja. Laajojen pintojen varityksessa ei sallita kirkkaita varisavyja eika
puhtaan valkoista.

Rakennusten pitkia julkisivuja tulee rytmittaa materiaalin, varityksen, aukotuksen tai
vastaavien keinojen avulla.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivut eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa
materiaalia, kuten lasia, lintujen tormaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit
on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja tormaysriskin vahentamiseksi.

Rakennusten laadukkuuden ja maisemaan sopivuuden arvioi rakentamislupavaiheessa
kaupunkikuvatoimikunta.

Itaisella rakennusalalla rakennusten katoille voidaan sijoittaa varavoimalaitoksia, piippuja,
melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita tai laitteita. Lantiselld rakennusalalla

rakennusten katoille voidaan sijoittaa melusuojarakenteita ja muita taloteknisia rakenteita
tai laitteita.

Merkityn rakennusoikeuden estamatta sallitaan pysakaintitilojen seka rakennusten
sisaisten teknisten kerrostasojen rakentaminen.

Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla itaisella
rakennusalalla enintdan 27 metria, ja lantisella rakennusalalla 17 metria. Rakennusten
korkeus kattorakennelmineen ja piippuineen saa olla itaisella rakennusalalla enintaan 33
metria. Rakennusten korkeus kattorakennelmineen saa olla lantisella rakennusalalla
enintaan 20 metria.

VALAISTUS

Rakennusten julkisivuvalaistus ja piha-alueiden valaistus tulee suunnitella kohteen
maisemallinen vaikutus, ominaispiirteet ja kayttotarkoitus huomioon ottaen. Ulkovalaistus
seka valomainokset eivat saa aiheuttaa haikaisya tai valohairiota ymparistoon.

Julkisivujen ulkovalaistussuunnitelman tulee sisaltaa pimean ajan havainnekuva.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittd@ ulkovalaistussuunnitelma, jonka on laatinut
ammattitaitoinen ja kokenut valaistussuunnittelija.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU
Korttelialueelle rakennettavat luiskat seka maa- ja louhepengerrykset tulee maisemoida ja
istuttaa maata sitovalla kasvillisuudella. Alueen rakentamisesta muodostuvat puhtaat

maamassat tulee ensisijaisesti kasitelld ja maisemoida korttelialueella.

Lapaisevia tai puolildpaisevia pintoja (esim. istutusalueita, viherkattoja) tulee olla
vahintaan 30 % korttelin pinta-alasta, poisluettuna lastaus- ja purkualueiden piha-alueet.
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Virkistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta

korttelialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen.

Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittdd pihasuunnitelma, jonka on laatinut
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi.

Korttelialueella on ennen rakentamistoimenpiteita tehtava maaperatutkimukset ja ne on
litettava perustamissuunnitelmineen rakentamislupa-asiakirjoihin.

Ulkovarastointi sallitaan vain nakdsuojan antavan aitauksen sisapuolella.

MELUN- JA TARINANSUOJAUS

Korttelialueen toiminnasta mahdollisesti aiheutuvaa melua tulee torjua siten, etta
melutaso lahialueen asuin- ja lomarakennusten sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita
valtioneuvoston asettamia melun ohjearvoja. Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Korttelialueella sallitaan melusuojarakenteet. Melusuojarakenteet tulee sovittaa
maisemaan ja ymparistoon.

Toteutusvaiheen suunnittelussa tulee tarvittaessa ottaa huomioon rataliikenteesta
aiheutuvan tarinan vaikutukset.

HULE- JA SAMMUTUSJATEVEDET

Ennen rakennushankkeen maanrakennustodiden aloittamista, tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma seka tydmaavesien hallintasuunnitelma.
Hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelmassa tulee turvata luo-1-alueita ja
Ankeriasjarvea koskevien valuma-alueiden luonnolliset virtaamat ja vesitase.

Tyomaavesien hallintasuunnitelmassa tyomaavedet tulee viivyttaa ja kasitella tontilla
siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua tai
aiheuta luo-1-alueiden vesitalouden, pohjaveden tai muun ympariston pilaantumisen
vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Suunnitelmassa tulee ottaa
huomioon korttelialueen rakentamisen vaiheistus seka alueen esirakentamiseen,
valivarastointiin ja maanlajitykseen liittyvat vaikutukset hulevesien ohjautumiseen.

Pohjaveden laadulle vaarallisten aineiden varastot ja niiden laitteet on varustettava
asianmukaisilla suojalaitteilla. Teollisuuden lastaus- ja purkualueet on eristettava vetta
lapaisemattomalla materiaalilla. Teollisuuden lastaus- ja purkualueiden seka
varavoimalaitoksia ympardivan alueen hulevedet tulee ohjata dljynerotusjarjestelman
kautta.

Korttelista 42 tulevia hulevesia tulee viivyttaa korttelialueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 2 m3/100 m2
vetta lapaisematonta pintaa kohti. Viherkatot lasketaan lapaiseviksi pinnoiksi.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja ylivuoto tulee
suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen tulee olla
sellainen, ettei se tyhjene alle 6 tunnissa tayttymisestaan. Viivytysrakenteesta yleiselle
alueelle purkavan putken halkaisija saa olla enintaan 160 mm.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava ennen rakentamista pohjaveden
pinnantaso tontilla ja rakennus on perustettava siten, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen ja laatuun.

Sammutusjatevedet tulee ohjata korttelialueella oleviin erillissailiéihin tai lapaiseméattomiin
viivytysrakenteisiin. Mikali sammutusjatevedet ohjataan hulevesien viivytykseen, tulee
viivytysratkaisu olla suljettavissa korttelialueelle.

Korttelialueella hulevesien hallintajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa
huomioon sammutusjatevedet ja niiden talteenotto viranomaisten vaatimusten

mukaisesti.

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueen rakentaminen ja toiminta ei saa aiheuttaa eroosioriskia korttelialuetta
rajaaville luiskarakenteille.

Alueelle sijoitettavat datakeskusrakennukset tulee toteuttaa siten, etta niiden hukkalampd
on mahdollista kierrattaa kaukolampoverkossa.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarointi tulee jarjestaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Taman asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.
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JYVASKYLAN KAUPUNKI
% Itainen Seppalankangas

Asemakaavan laajennus koskee:
64. KAUPUNGINOSAA

Asemakaavan muutos koskee:

19. KAUPUNGINOSAN VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA

20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 73 TONTTIA 3, KORTTELEITA 81-82,

KORTTELIN 83 TONTTIA 3 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA,

64. KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 37-41 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuu:
20. KAUPUNGINOSAN KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA,
64. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 42 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA

Kasittelyt: Korjaukset:

Ltk 27.05.2025 18.12.2025
MRA 30 n&ht. 06.06.2025
Né&ht.olo paattyy 10.08.2025

Ltk 13.01.2026

KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn.  Jyrki Arasalo Arkisto n:o
Suunn.avust. Noora Kokkinen Pvm 18.12.2025 Leila Stromberg

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 9.10.2024 Mittauspaallikko

Ari Heinonen




